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schrieb, konnte die Betreiberin
die Miete nicht mehr bezahlen. ZUM THEMA
Als Begriindung hierfiir fithrte sie
die allgemeine Wirtschaftskrise Vom Vertrag
an. Der Vermieter brachte einen zurticktreten
Antrag auf Erlass einer gerichtli-
chen Aufforderung zur Riumung er letzte Absatz des Art.
wegen Verzugs ein, mit gleichzei- 24 Gesetz Nr. 392/1978
tiger Verurteilung zur Zahlung sieht fiir den Mieter die Mog-

des offenen Mietzinses.

Wie das Gericht entschied:
Vor einigen Monaten hat sich das
Landesgericht Mailand mit die-
sem Fall befasst (Urteil Nr. 2456
vom 29.02.2016) und dem Begeh-
ren des Vermieters stattgegeben.
Die Mieterfirma hatte in ihrem
Einlassungsschriftsatz ein einzi-
ges Argument angefiihrt, das die
behauptete Rechtmifligkeit der
Nichtbezahlung  unterstiitzen
sollte: Man hat auf den letzten
Absatz des Art. 27 Gesetz Nr.
392/1978 verwiesen (siehe ne-
benstehende Infobox). Der Mie-
ter konnte vom Mietvertrag zu-
riicktreten, wenn er die Miete aus
Griinden, auf die er keinen Ein-
fluss hat, nicht bezahlen kann.
Mit Hinweis auf diese Bestim-
mung behauptete die Mieterin,
sie sei bereits Monate vor der
Einleitung des Gerichtsverfah-
rens schriftlich und rechtswirk-
sam vom Vertrag zuriickgetreten.
Dabei rechtfertigte sie sich mit

Landesgericht in Mailand.

der Wirtschaftskrise.

Das Landesgericht Mailand
hat sich aber der Argumentation
einer  Pridzedenzentscheidung
des Kassationsgerichtshofs ange-
schlossen (Urteil Nr. 26711/2011)
und festgelegt, dass Umsatz-
bzw. Gewinneinbufien, die mit
einer Rezession zusammenhédn-
gen, allgemein nicht als Ent-
schuldigung angefiihrt werden
konnen, um vom Mietvertrag zu-
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riickzutreten. Im Anlassfall war
die Wirtschaftskrise auch des-
halb keine Entschuldigung, weil
der Mietvertrag schon im De-
zember 2009 abgeschlossen wor-
den war - also in einem Moment,
als sich die Krise bereits voll ent-
faltet hatte.

Das Gericht hat deshalb die
Auflésung des Mietvertrags we-
gen Nichterfiillung durch die
Mieterin festgestellt. Sie ist verur-

lichkeit vor, nach Abschluss
eines Mietvertrages von die-
sem zuriickzutreten, wenn
Umstédnde eintreten, die un-
vorhersehbar waren. Das gilt
nur, wenn die Umstédnde au-
RRerhalb des Einflussbereichs
des Mieters liegen, die Belas-
tungen fiir ihn bei einer Wei-
terfithrung des Mietverhilt-
nisses aber zu hoch wiren. o

teilt worden, die offenen Mietzin-
sen zuziiglich Zinsen und Verfah-
renskosten an den Vermieter zu
bezahlen. Schon vor dem Erlass
der Entscheidung war die Immo-
bilie spontan gerdumt und dem
Vermieter zuriickgegeben wor-
den, weshalb iiber diesen Antrag
nicht mehr zu entscheiden war.
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* Martin Gabrieli ist Partner
der Kanzlei Dr. Markus Wenter &
Dr. Martin Gabrieli.
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