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WICHTIGE URTEILE

Schaden bei vermieteter
Immobilie

Der Fall:

Wer eine Wohnung oder ein
Haus vermietet, mochte meis-
tens nach Ablauf des Mietvertra-
ges sobald wie moglich wieder in
den Besitz der vermieteten Im-
mobilie kommen. Es kann aber
auch passieren, dass der Eigentii-
mer die Riicknahme der Immo-
bilie verweigert - etwa wenn der
Mieter ohne Einverstdndnis des
Vermieters erhebliche Umstruk-
turierungsarbeiten  vorgenom-
men oder die Immobilie gar
schwer beschddigt hat und der
Vermieter von ihm verlangt, vor
der Riickgabe den urspriingli-
chen Zustand wiederherzustel-
len oder die Schiden zu behe-
ben.

So hat es sich beispielsweise
bei einem sehr interessanten Fall
zugetragen, der kiirzlich vom ita-
lienischen Kassationsgerichtshof
behandelt wurde. Dabei hatte ei-
ne Privatperson eine Immobilie
an eine offentliche Verwaltung
vermietet, die darin eine Schule
unterbrachte. Die 6ffentliche Ver-
waltung hat dann - ohne Riick-
sprache mit dem Eigentiimer -
einige nicht unbedeutende Um-
strukturierungsarbeiten vorneh-
men lassen. Aufierdem haben
die Schiiler die Rdume schwer
beschmutzt und teils auch be-
schédigt. Nach Ablauf des Miet-
vertrages wollte die Verwaltung
die Immobilie zuriickgeben, aber
weder die Schiden ersetzen,
noch die Umstrukturierung riick-
gingig machen.

Der Eigentiimer verweigerte
darauthin die Riicknahme der
Immobilie und verlangte, dass
der Mieter sowohl die Umstruk-
turierungsarbeiten  riickgéngig
machen und die Schéden behe-
ben als auch weiterhin Miete
zahlen miisse.

Wie das Gericht entschied:

Der italienische Kassationsge-
richtshof hat mit Urteil Nr
12977/13 befunden, dass man
bei derart gelagerten Féllen eine
grundsitzliche Entscheidung fél-
len miisse: Es sei zu priifen, ob es
sich beim Verhalten des Mieters
um eine leichte oder eine grobe
Fahrldssigkeit handelt, ob also
nur kleinere Ausbesserungsar-
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Wenn der Mieter einer Immobilie groflen Schaden anrichtet und nach
Ablauf des Mietvertrages nicht mehr imstande ist, die Immobilie in den
einstigen Zustand zuriickzuversetzen, kann der Vermieter laut Kassati-

onsgerichtshof einen Schadenersatz verlangen.

beiten vorzunehmen sind oder
aber Verdanderungen oder Schi-
den eingetreten sind, die ein be-
stimmtes Ausmaf iibertreffen.

Handelt es sich um kleinere
Arbeiten, muss der Mieter die
Schiden entweder selbst behe-
ben, oder der Vermieter veran-
lasst die Reparaturen und stellt
die Kosten dann dem Mieter in
Rechnung.

Anders verhilt es sich aber,
wenn die Schdden auflerge-
wohnliche und kostspielige Ar-
beiten erforderlich machen, um
die Immobilie in den urspriingli-
chen Status zuriickzuversetzen.
Wenn nun der Mieter in dem Fall
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seinen Verpflichtungen nicht
nachkommt und die Immobilien
nicht in ihren einstigen Zustand
zuriickversetzt, kann der Vermie-
ter Schadenersatz geltend ma-
chen. Dartiber hinaus ist der Ver-
mieter dazu erméchtigt, vom Ver-
mieter weiterhin die Miete zu
verlangen, bis der Mieter die in
dem Urteil festgesetzten Scha-
denersatzbetrdge bezahlt hat.
Dies gilt sogar dann, wenn der
Mieter die Immobilie gar nicht
mehr innehat.
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